Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

BOKSLUTSKOMMUNIKE
januari - december 2016

PERIODEN JULI - DECEMBER 2016
Nettoomsattningen uppgick till 45,3 Mkr (44,9), en 6kning med 0,9 procent
Roérelseresultatet uppgick till 63,0 Mkr (40,1), en 6kning med 57,2 procent
Rantenettot uppgick till -18,2 Mkr (-26,6), en forbattring med 31,3 procent
Resultat efter skatt uppgick till 34,4 Mkr (9,3)

Amortering av obligationslanet gjordes med 7,3 Mkr (7,5)

PERIODEN JANUARI - DECEMBER 2016

Nettoomsattningen uppgick till 86,8 Mkr (96,8), en minskning med
10,3 procent

Roérelseresultatet uppgick till 84,4 Mkr (72,8), en 6kning med 16,0 procent

Rantenettot uppgick till -33,8 Mkr (-57,6), en forbattring med 41,3 procent
Resultat efter skatt uppgick till 38,9 Mkr (8,7)

Amortering av obligationslanet gjordes med 19,4 Mkr (7,5)

(Om inte annat anges redovisas alla belopp i tusen kr (tkr). Belopp inom parentes avser samma period féregaende ar.)

Nordlys AB (publ) dger och férvaltar fastigheter i Sverige och Finland genom tva heldgda dotterbolag,

Galliaden Holding AB samt Ausade Holding Oy. | Nordlyskoncernen ingar 12 fastigheter, varav 11 i Sverige och en i
Finland. Fastighetsbestandet i Finland férvérvades 2006 medan det Svenska férvdrvades 2007. | Finland ligger
tyngdpunkten i fastighetsbestandet mot hotell medan det i Sverige framst rér sig om kontorslokaler. Nordlyskoncernens
fastighetsbestand hade per den 31 december 2016 ett marknadsvérde om 1 094,2 Mkr.
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ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Nordlys AB (publ) &ger och férvaltar fastigheter i Finland och Sverige genom heldgda dotterbolag.

Fastighetsbestandet &r etablerat i Finland och Sverige med tyngdpunkten mot hotell i Finland samt

kontorslokaler i Sverige. Fastigheterna ar beldgna pa attraktiva orter i respektive land. | Finland ligger fastigheten i Abo
i sodra Finland och den hyrs i huvudsak ut till hotellgruppen Holiday Club Resorts Oy, medan en mindre del hyrs ut till
SuperPark Oy. Det svenska fastighetsbestandet &r koncentrerat till Karlskrona i syddstra delen av Sverige med
hyresgaster inom framfér allt offentlig sektor.

Per den 31 december 2016 &gde Nordlys-koncernen 12 fastigheter (12), till ett redovisat varde av 1 094,2 (1 034,1) mkr.
Den totala ytan uppgick den 31 december 2016 till 81 460 (81 460) kvm.

Inom det finska fastighetsbestandet ingicks 2015 ett 20-arigt hyresavtal med en ny hyresgast till hotellet.
Inom det svenska fastighetsbestandet har det under 2016 flyttat in enstaka nya hyresgéaster och

enstaka existerande hyresgaster har utdkat befintliga lokaler, i samband harmed har kundanpassningar och
strukturella lokalférandringar skett. Dessutom har det varit extraordindra underhallskostnader, exempelvis
renovering av ett stort antal fénster. Utdver detta har det skett stdrre uthyrningar, av tidigare vakant yta,

om 3 000 kvm som trader i kraft under 2017 och innebér en arlig omséattning om 3,2 mkr.

PERIODEN JULI - DECEMBER 2016

Hyresintékter

Koncernens hyresintakter uppgick andra halvaret 2016 till 45,3 (44,9) mkr, en kning med 0,4 mkr. Av
hyresintakterna avsag 34,7 (35,9) mkr koncernens fastigheter i Sverige och 10,6 (9,0) mkr koncernens fastigheter i
Finland. Minskningen i hyresintakter i Sverige forklaras av att en stor hyresgést flyttade ut per den 31 december 2015
och att Academedia under 2016 fick en stor hyresrabatt. Okningen i hyresintékter i Finland férklaras av att Holiday
Club fick en hyresfri period under Q4 2015.

Bruttoresultat
Koncernens bruttoresultat uppgick till 31,1 (27,7) mkr, en 6kning med 3,3 mkr.

Rérelseresultat

Koncernens rorelseresultatet uppgick till 63,0 (40,1) mkr, en férbéattring med 22,9 mkr.

Forbattringen férklaras huvudsakligen av att férandringen i verkligt véarde pa forvaltningsfastigheter

ar 31,3 mkr hégre &n samma period féregaende ar, samtidigt har évriga rérelseintakter minskat med 11,0 mkr.

Resultat efter finansiella poster

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick andra halvaret 2016 till 44,7 (13,5) mkr, en forbéttring

med 31,3 mkr. Forbéttringen forklaras huvudsakligen av att férédndringen i verkligt varde pa férvaltningsfastigheter
ar 31,3 mkr hégre an samma period féregaende ar, samtidigt har dvriga rérelseintakter minskat med 11,0 mkr
och rantenettot férbattrats med 8,3 mkr. | rantenettot ingar valutakursvinster med 4,4 mkr (-5,8).
Réantekostnaderna har 6kat fran -21,7 mkr till -22,6 mkr.

Kommentarer till kassaflédet

Nettokassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick andra halvaret 2016 till 11,6 (-7,9) mkr.

Kassaflddet fran investeringsverksamheten uppgick till -5,6 (8,7) mkr, féregaende ar séldes en mark i Finland som
paverkade kassafl6det fran investeringsverksamheten positivt med 12,2 mkr (0,0), i &r har man gjort investeringar
i férvaltningsfastigheter och pagaende nyanlédggningar med 10,4 mkr (2,8), vilket paverkat kassaflédet negativt
Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till -7,3 (-7,5) mkr, vilket forklaras av amortering av
obligationslanet.

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar av férvaltning och finansiering av dotterféretag. Moderbolagets resultat
efter finansiella poster under andra halvaret 2016 uppgick till -1,4 (-4,6) mkr.

Véasentliga handelser under andra halvaret 2016
Under andra halvaret har Nordlys amorterat 7,3 mkr p& utestdende obligationslan.
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PERIODEN JANUARI - DECEMBER 2016

Hyresintékter

Koncernens hyresintakter uppgick 2016 till 86,8 (96,8) mkr, en minskning med 10,0 mkr. Av

hyresintakterna avsag 68,6 (71,1) mkr koncernens fastigheter i Sverige och 18,2 (25,7) mkr koncernens fastigheter i
Finland. Minskningen i hyresintakter férklaras av att Holiday Club betalar en lagre hyra an tidigare hyresgast.

Bruttoresultat
Koncernens bruttoresultat uppgick till 58,7 (65,8) mkr, en minskning med 7,1 mkr.
Minskningen i bruttoresultatet férklaras huvudsakligen av minskade hyresintéakter enligt ovan.

Rorelseresultat

Koncernens rérelseresultatet uppgick till 84,4 (72,8) mkr, en férbattring med 11,6 mkr.

Forbattringen férklaras huvudsakligen av att férandringen i verkligt vérde pa forvaltningsfastigheter

ar 31,3 mkr hégre an samma period féregaende ar, samtidigt har hyresintakterna minskat med 10,0 mkr

enligt forklaring ovan och 6vriga rérelseintakter har minskat med 11,0 mkr, féregdende ar saldes en mark i Finland
som da ingick i 6vriga rorelseintékter.

Resultat efter finansiella poster

Koncernens resultat efter finansiella poster uppgick 2016 till 50,6 (15,2) mkr, en férbattring med 35,4 mkr.
Utdver forklaring enligt ovan har rantenettot forbattrats med 23,8 mkr. | rAntenettot ingar valutakursvinster med
12,2 mkr (-11,4). Rantekostnaderna har sjunkit fran -47,2 mkr till -46,0 mkr.

Kommentarer till kassaflédet

Nettokassaflodet fran den I6pande verksamheten uppgick 2016 till 13,1 (4,9) mkr.

Kassaflodet fran investeringsverksamheten uppgick till -6,0 (7,1) mkr, féregaende ar saldes en mark i Finland som
paverkade kassaflodet fran investeringsverksamheten positivt med 12,2 mkr (0,0), i &r har man gjort investeringar
i forvaltningsfastigheter och pagaende nyanlaggningar med 10,7 mkr (4,4), vilket paverkat kassaflddet negativt.
Kassaflddet fran finansieringsverksamheten uppgick till -19,4 (-7,5) mkr, vilket férklaras av amortering av
obligationslanet

Moderbolaget
Moderbolagets verksamhet bestar av forvaltning och finansiering av dotterféretag. Moderbolagets resultat
efter finansiella poster under 2016 uppgick till -2,3 (-8,0) mkr.

Vasentliga hdandelser under 2016
Under 2016 har Nordlys amorterat 19,4 mkr pa utestaende obligationslan.

FINANSIELL STALLNING PER DEN 31 DECEMBER 2016

Foérvaltningsfastigheter

Férvaltningsfastigheterna uppgick per den 31 december 2016 till 1 094,2 (1 034,1) mkr, dar redovisat varde ar samma
som verkligt varde. Forvaltningsfastigheterna varderades i samband med arsbokslutet 2016 till 1 094,2 mkr.
Forandringen i redovisat varde uppgar till 60,1 mkr och bestar huvudsakligen av en valutaeffekt om 16,7 mkr hanforlig
till en 6kning i EUR-kursen som paverkat fastigheten i Finland positivt samt en féréndring i verkligt varde om 37,8 mkr.
Fér mer information om varderingen se Ovriga upplysningar, Poster varderade till verkligt varde.

Finansiering
Under sommaren 2014 ingick Nordlys AB (publ) ett finansieringsavtal, ett obligationslan, med en 16ptid om
4 ar. Obligationslanet i Nordlys AB (publ) noterades under kvartal 3 2015 p4 NASDAQ Stockholm.

Under 2016 amorterades 19,4 (7,5) mkr p& obligationslanet.

Koncernen har Idpande informationsdtaganden gentemot Intertrust Sweden AB. Detta informations-
atagande galler framfér allt efterlevande av de villkor som stipulerats i Terms and Conditions.
Villkoren, "covenants”, &r ICR (Interest Coverage Ratio) som minst ska uppga till 125%

och NIBD (Net Interest Bearing Debt to Property Value) som hogst ska uppga till 80%.

For 2016 uppgick ICR till 136% (178%) och NIBD till 64% (68%).
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Flerarsjamforelse

jul - dec jul - dec jan - dec jan - dec
2016 2015 2016 2015

Nettoomséttning tkr 45 334 44 944 86 783 96 758
Varav nettoomséttning vid
uthyrning av:
Bostader tkr 489 468 998 935
Lokaler tkr 44 845 44 477 85 785 95 823
Bruttoresultat tkr 31067 27 740 58 694 65 756
Uthyrningsbar yta, totalt ** 81 81 81 81
Uthyrningsbar yta, bostéder ** 1 1 1 1
Uthyrningsbar yta, lokaler ** 80 80 80 80
Direktavkastning Y% 5,7 5,4 5,4 6,4
Bokfort varde fastigheter tkr 1094176 1034111 1094 176 1034 111
Bokfort varde per kvm kr 13 508 12 767 13 508 12 767
Soliditet % 13,7 10,2 13,7 10,2
Avkastning pa eget kapital % 57,2 23,9 32,4 13,5
Rantetackningsgrad 2,8 1,5 2.1 1,3
Overskottsgrad 0,7 0,6 0,7 0,7
**1 000 kvm
Definitioner
Direktavkastning

Bruttoresultat i férhallande till bokfért varde av fastigheter

Soliditet
Justerat eget kapital i forhallande till balansomslutningen

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till justerat eget kapital

Réantetackningsgrad
Resultat efter finansiella intékter justerat fér realisationsresultat med aterlaggning av avskrivningar och nedskrivningar
i férhallande till finansiella kostnader

Overskottsgrad
Driftsnetto i férhallande till hyresintakter
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT
RESULTATRAKNING

Koncernen

2016-07-01  2015-07-01  2016-01-01  2015-01-01
Tkr 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséttning 45 334 44 944 86 783 96 758
Driftskostnader* -14 267 -17 204 -28 089 -31 002
Bruttoresultat 31067 27 740 58 694 65 756
Administrationskostnader* -5 880 -5131 -12 101 -10 439
Iféréindring i verkligt varde pa férvaltningsfastigheter 37 807 6 493 37 807 6 493
Ovriga rorelseintakter — 10 965 = 10 965
Rorelseresultat 62 994 40 067 84 400 72775
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar - 1000 — 1000
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 338 -132 14 158 24
Réntekostnader och liknande resultatposter -24 584 -27 438 -47 959 -58 600
Resultat fére skatt 44 748 13 497 50 599 15199
Skattekostnad -10 342 -4 148 -11 682 -6 475
Arets resultat 34 406 9349 38917 8724
Hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare 34 406 9 349 38917 8724

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
Resultat per aktie (kr/aktie) ** 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Vinst/forlust per aktie 860,16 233,73 972,93 218,10
Totalt 860,16 233,73 972,93 218,10
Vinst/férlust per aktie - efter utspadning 860,16 233,73 972,93 218,10
Totalt 860,16 233,73 972,93 218,10

RAPPORT OVER OVRIGT TOTALRESULTAT
Koncernen

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
Tkr 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Arets resultat 34 406 9 349 38917 8724
Poster som kan komma att omklassificeras till
resultatrdkningen
Differenser vid omrakning av utlandsverksamheter 1 563 -394 4 599 -4 562
Ovrigt totalresultat efter skatt 1563 -394 4 599 -4 562
Arets totalresultat 35 969 8 955 43516 4162
Arets totalresultat hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare 35 969 8 955 43 516 4162

35 969 8 955 43 516 4162

* Féregdende ar redovisades konsultkostnader om 4 000 tkr for helaret och om 2 000 tkr for halvaret i driftskostnader, dessa redovisas fr o m

2016 i administrationskostnader.

** For berékning av resultat per aktie se not 12 i arsredovisningen 2015. Nordlys har inte haft ndgon utspadningseffekt under 2016 eller vad

galler jamforelseperioderna.



Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Koncernen
Tkr 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 1094176 1034 111
Inventarier, verktyg och installationer 1456 1678
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anlaggningstillgangar 5491 387
Summa materiella anldggningstillgangar 1101123 1036176
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i bostadsrattsférening 6 000 6 000
Andra langfristiga fordringar 3 000 11 568
Summa finansiella anlaggningstillgangar 9 000 17 568
Summa anlaggningstillgangar 1110123 1053 744
Omsiattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar 10 840 11 535
Summa kortfristiga fordringar 10 840 11 535
Likvida medel 23 892 36 054
Summa omsittningstillgangar 34732 47 589
SUMMA TILLGANGAR 1144855 1101333
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital 156 368 112 859
Avsittningar
Uppskjutna skatteskulder 48 055 36 639
Summa avséttningar 48 055 36 639
Langfristiga skulder
(__)bligationslén 715 869 735075
Ovriga langfristiga skulder 194 990 192 137
Summa langfristiga skulder 910 859 927 212
Kortfristiga skulder
Obligationslan 7 231 7 425
Ovriga kortfristiga skulder 22 342 17 198
Summa Kortfristiga skulder 29 573 24 623
Totala skulder 940 432 951 835
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1144855 1101333

6(17)



Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Koncernen Aktiekapital Ovrigt tillskjutet Reserver Balanserat Totalt eget
kapital resultat kapital *
inkl. arets
resultat
Ingaende balans
2015-01-01 14 556 68 800 40227 -14890 108 693
Avrets resultat 8724 8724
Ovrigt totalresultat -4 558 -4 558
Arets totalresultat -4 558 8724 4166
Utgaende balans
2015-12-31 14 556 68 800 35 669 -6166 112859
Ingaende balans
2016-01-01 14 556 68 800 35 669 -6166 112859
Periodens resultat 38917 38917
Ovrigt totalresultat 4 592 4 592
Periodens totalresultat 4 592 38917 43 509
Utgaende balans
2016-12-31 14 556 68 800 40 261 32751 156 368

* Eget kapital ar i sin helhet hanférligt till moderbolagets aktiedgare.

Reserverna bestar till vervagande del av éverkursfond.
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

KASSAFLODESANALYS
Koncernen

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
Tkr 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 62 994 40 067 84 400 72775
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. -31 895 -20 305 -26 372 -16 448
Erhallen ranta 8 -132 13 24
Betald ranta -22 610 -21 688 -45 985 -47 200
Betald inkomstskatt -850 1619 -4 816 -2 161
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar i rérelsekapitalet 7 647 -439 7 240 6 990
Férédndringar av rérelsekapitalet:
Rérelsefordringar (6kning - / minskning +) -2 508 -5917 766 -4 878
Rérelseskulder (6kning + / minskning -) 6 498 -1 496 5134 2760
Nettokassafléde fran den I6pande verksamheten 11 637 -7 852 13 140 4872
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -10 379 -2 836 -10 690 -4 381
Avyttring av materiella anlaggningstilgangar — 12170 — 12170
Forvarv av finansiella tillgangar — -679 — -679
Avyttring av finansiella tillgangar 4736 — 4 736 —
Kassafléde fran investeringsverksamheten -5 643 8 655 -5 954 7110
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -7 304 -7 500 -19 399 -7 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 304 -7 500 -19 399 -7 500
Periodens kassaflode -1 310 -6 697 -12 213 4482
Likvida medel vid periodens bdrjan 25143 42 750 36 054 31 884
Valutakursdifferens i likvida medel 59 1 51 -312
Likvida medel vid periodens slut 23 892 36 054 23 892 36 054
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

Segmentsrapport

Koncernledningen identifierar f6r ndrvarande koncernens tva affarsomraden, Sverige och Finland, som sina rérelsesegment.
Dessa rérelsesegment dvervakas av koncernens verkstéllande beslutsfattare och strategiska beslut fattas med grund i
rorelseresultat for segmenten.

Verksamheten bestar av uthyrning av koncernens fastigheter som ar koncentrerade till Karlkrona i Sverige och Abo i Finland. |
Sverige utgdrs nettoomsattningen framst av hyresintakter avseende kontor och i Finland utgérs nettoomsattningen framst av
hyresintakter avseende hotell.

Rapportering fér segment kan delas upp enligt féljande fér innevarande rapportperioder:

juli - december 2016

Koncern-
gemensam
Sverige Finland ma poster Summa
Nettoomsaéttning fran externa kunder 34 683 10 651 - 45 334
Driftskostnader -11 208 -997 -2 062 -14 267
Segmentets bruttoresultat 23475 9 654 -2 062 31067
Administrationskostnader -4 274 -1100 -506 -5 880
Forandring i verkligt varde pa
foérvaltningsfastigheter 29 140 8 667 - 37 807
Segmentets rorelseresultat 48 341 17 221 -2 568 62 994
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter - - 6338 6 338
Réantekostnader och liknande resultatposter — — -24 584 -24 584
Resultat efter finansiella poster 48 341 17 221 -20 814 44 748
Skatt pa arets resultat — — -10 342 -10 342
Arets resultat 48 341 17 221 -31156 34 406
Férvaltningsfastigheter 711 500 382 676 - 1094 176
Ovriga tillgangar 37 643 3 846 9190 50 679
Segmentstillgangar 749 143 386 522 9190 1144 855
juli - december 2015
Koncern-
gemensam
Sverige Finland ma poster Summa
Nettoomsaéttning fran externa kunder 35950 8994 - 44 944
Driftskostnader -14 628 -526 -2 050 -17 204
Segmentets bruttoresultat 21322 8 468 -2 050 27 740
Administrationskostnader -450 -5 156 475 -5 131
Forandring i verkligt varde pa 21016 -14 523 -
férvaltningsfastigheter 6 493
Ovriga rérelseintakter - 10 965 = 10 965
Segmentets rorelseresultat 41 888 -246 -1575 40 067
Resultat frén finansiella poster
Resultat fran évriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar - - 1000 1000
Ovriga rénteintakter och liknande
resultatposter - - -132 -132
Réntekostnader och liknande resultatposter - - -27 438 -27 438
Resultat efter finansiella poster 41 888 -246 -28 145 13497
Skatt pa arets resultat - - -4 148 -4 148
Arets resultat 41 888 -246 -32 293 9 349
Férvaltningsfastigheter 681 500 352 611 - 1034 111
Ovriga tillgangar 29784 10 505 26 933 67 222
Segmentstillgangar 711 284 363 116 26 933 1101333

9(17)



Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

Nettoomsaéttning fran externa kunder
Driftskostnader
Segmentets bruttoresultat

Administrationskostnader
Férandring i verkligt varde pa
foérvaltningsfastigheter
Segmentets rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande
resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Iférvaltningsfastigheter
Ovriga tillgangar
Segmentstillgangar

Nettoomséttning fran externa kunder
Driftskostnader
Segmentets bruttoresultat

Administrationskostnader
Férandring i verkligt véarde pa
férvaltningsfastigheter
Ovriga rérelseintakter
Segmentets rorelseresultat

Resultat frén finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och
fordringar som &r anlaggningstillgangar
Ovriga rénteintakter och liknande
resultatposter

Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Férvaltningsfastigheter
Ovriga tillgangar
Segmentstillgangar

januari - december 2016

Koncern-

gemensam
Sverige Finland ma poster Summa
68 581 18 202 - 86 783
-22 915 -1392 -3 782 -28 089
45 666 16 810 -3 782 58 694
-8 805 -1942 -1 354 -12101
29 140 8 667 - 37 807
66 001 23535 -5 136 84 400
- - 14 158 14 158
- - -47 959 -47 959
66 001 23535 -38 937 50 599
- - -11682 -11682
66 001 23535 -50 619 38917
711 500 382676 - 1094176
37 643 3 846 9190 50 679
749 143 386 522 9190 1144 855

januari - december 2015

Koncern-

gemensam
Sverige Finland ma poster Summa
71075 25683 - 96 758
-25 056 -1.889 -4 057 -31 002
46 019 23794 -4 057 65 756
-3 601 -5 877 -961 -10 439
21016 -14 523 - 6 493
- 10 965 = 10 965
63 434 14 359 -5018 72775
- - 1000 1000
- - 24 24
- - -58 600 -58 600
63 434 14 359 -62 594 15199
- - -6 475 -6 475
63 434 14 359 -69 069 8724
681 500 352 611 - 1034 111
29784 10 505 26 933 67 222
711 284 363 116 26 933 1101 333
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

RAPPORT OVER RESULTAT OCH TOTALRESULTAT
RESULTATRAKNING

Moderbolaget

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
Tkr 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomséattning 506 1329 1 354 1329
Driftskostnader* — -2 035 -18 -4 042
Bruttoresultat 506 -706 1336 -2713
Administrationskostnader* -2 984 -869 -6 472 -2 305
Rorelseresultat -2 478 -1 575 -5 136 -5018
I__?esultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 24 838 24 744 50 599 46 925
Rantekostnader och liknande resultatposter -23 774 -27 728 -47 772 -49 909
Resultat fore skatt -1414 -4 559 -2 309 -8 002
Skattekostnad 508 1760 508 1760
Arets resultat -906 -2799 -1 801 -6 242
Hanforligt till:
Moderféretagets aktiedgare -906 -2799 -1 801 -6 242

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
Resultat per aktie (kr/aktie)** 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Vinst/férlust per aktie -22,65 -69,98 -45,03 -156,05
Totalt -22,65 -69,98 -45,03 -156,05
Vinst/férlust per aktie - efter utspadning -22,65 -69,98 -45,03 -156,05
Totalt -22,65 -69,98 -45,03 -156,05

RAPPORT OVER OVRIGT TOTALRESULTAT
Moderbolaget

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
Tkr 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Arets resultat -906 -2 799 -1 801 -6 242
Yoster som kan komma att omklassificeras till resultatréakningetr
Differenser vid omrakning av utlandsverksamheter — — — -
Ovrigt totalresultat efter skatt -906 -2799 -1 801 -6 242
Arets totalresultat -906 -2 799 -1 801 -6 242
Arets totalresultat hanforligt till
Moderféretagets aktiedgare -906 -2 799 -1 801 -6 242

-906 -2799 -1 801 -6 242

* Féregaende ar redovisades kontraktskostnader om 4 000 tkr for helaret och om 2 000 tkr for halvaret i driftskostnader, dessa redovisas fr o m

2016 i administrationskostnader.

** For berékning av resultat per aktie se not 12 i &rsredovisningen 2015. Nordlys har inte haft nagon utspadningseffekt under 2016 eller vad géller

jamfdrelseperioderna.
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

RAPPORT OVER FINANSIELL STALLNING

Moderbolaget
Tkr 2016-12-31 2015-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernféretag 58 442 58 442
Andra finansiella anlaggningstillgangar 944 325 951 162
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1002767 1009 604
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kortfristiga fordringar 37 159 34 978
Summa kortfristiga fordringar 37 159 34978
Likvida medel 2175 15933
Summa omsittningstillgangar 39 334 50 911
SUMMA TILLGANGAR 1042 101 1060 515
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Summa eget kapital 28 788 30 589
Langfristiga skulder
Obligationslan 715 869 735075
Ovriga langfristiga skulder 194 990 192 137
Summa langfristiga skulder 910 859 927 212
Kortfristiga skulder
Obligationslan 7 231 7 425
Ovriga kortfristiga skulder 95 223 95 289
Summa kortfristiga skulder 102 454 102 714
Totala skulder 1013313 1029926
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1042 101 1060 515
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

FORANDRING AV EGET KAPITAL

Moderbolaget Aktiekapital Overkursfond Balanserat Arets resultat  Totalt eget
resultat

Ingaende balans

2015-01-01 14 556 147 262 -125 978 991 36 831
Omforing av féregaende ars resultat 991 -991 -
Avrets resultat -6 242 -6 242
Ovrigt totalresultat - -
Arets totalresultat - -6 242 -6 242
Utgaende balans

2015-12-31 14 556 147 262 -124 987 -6 242 30 589
Ingaende balans

2016-01-01 14 556 147 262 -124 987 -6 242 30 589
Omforing av féregaende ars resultat -6 242 6 242 -
Periodens resultat -1 801 -1 801
Ovrigt totalresultat - -
Periodens totalresultat - -1 801 -1 801
Utgaende balans

2016-12-31 14 556 147 262 -131 229 -1 801 28 788
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

KASSAFLODESANALYS
Moderbolaget

2016-07-01 2015-07-01 2016-01-01 2015-01-01
Tkr 2016-12-31 2015-12-31 2016-12-31 2015-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -2 478 -1575 -5136 -5018
Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m. 6018 -1 058 10 041 942
Erhallen ranta 22 508 24744 45 622 46 925
Betald ranta -22 611 -24 670 -45 985 -46 851
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandringar i rorelsekapitalet 3437 -2 559 4542 -4 002
Férédndringar av rérelsekapitalet:
Rérelsefordringar (6kning - / minskning +) 5 826 16 323 1166 16 323
Rérelseskulder (6kning + / minskning -) -694 3 806 -67 3643
Nettokassaflode fran den I6pande verksamheten 8 569 17 570 5641 15964
Kassafléde fran investeringsverksamheten 0 0 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -7 304 -7 500 -19 399 -7 500
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -7 304 -7 500 -19 399 -7 500
Periodens kassaflode 1265 10 070 -13 758 8 464
Likvida medel vid periodens bérjan 910 5863 15933 7 469
Likvida medel vid periodens slut 2175 15933 2175 15933
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Nordlys AB (publ)
Org. nr 556712-8938

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Medarbetare
| koncernen finns inga anstéallda utan tjanster for éverordnad kontroll och styrning kdps in fran externt
féretag. Harutdver avtalas lokalt, per ort, med en férvaltare.

Agarforhallanden
Moderbolagets stdrre aktieagare utgoérs av:

Nordlys Herning ApS 41,39%
Kongeegen A/S 11,08%
AP Pension Livsforsikringsaktieselskab 10,00%

Transaktioner med néarstaende

Koncernens néarstdendekrets innefattar samtliga styrelseledaméter och ledningen med sina respektive
narstaendekretsar. Moderforetaget har direkt inflytande 6ver féretagen i koncernen. Transaktioner och
mellanhavanden med dotterféretagen utgdrs av rantor pa fordringar och skulder samt vidarefakturerade
kostnader. Dessutom har Nordlys ett efterstallt Ian till sina aktiedgare, pa vilket réanta har kapitaliserats med
2 853 (3 058) tkr .

Savida annat inte ar angivet finns inga transaktioner med specialvillkor och inga garantier har utféasts eller tagits
emot. Utestdende saldon regleras vanligen med likvida medel.

Arsstamma 2017
Nordlys planerar att halla sin arsstimma den 27 mars 2017.

Utdelning
Ingen utdelning avseende 2016 &r féreslagen.

Vasentliga handelser efter periodens utgang
| januari 2017 tecknades 3 nya hyresavtal avseende uthyrning av 3 000 kvm, yta som tidigare var vakant.
De nya hyresavtalen ar tecknade pa 6-8 ar och innebér en arlig omsattning om 3,2 mkr.

Framtida utveckling

Det &r Nordlys AB (publ) uppfattning att marknaderna kommer att utvecklas positivt, sarskilt i Sverige.
Detta mot bakgrund av att den nordiska ekonomin star stark. Agarna kommer fortsatta arbeta néra den
dagliga driften och styrelsen kommer fortsatta delta aktivt i utvecklingen av fastigheterna.

Redovisningsprinciper

Nordlys féljer de av EU antagna International Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningen av dessa
(IFRIC) samt arsredovisningslagen. Vidare har Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 1,
Kompletterande redovisningsregler fér koncernen, tilldmpats. Denna bokslutskommuniké ar upprattad enligt IAS
34 Delarsrapportering. Nordlys tillampar fr o m den 1 januari 2016 IFRS 11, vilken inte har haft nagon effekt pa
koncernens resultat eller finansiella stéllning. Redovisningsprinciperna ar oférandrade i jamférelse med
arsredovisningen 2015.

Véasentliga uppskattningar och bedémningar

Nar finansiella rapporter upprattas gér koncernledningen ett antal bedémningar, berakningar och antaganden
om redovisning och véardering av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader, se sid 18 i arsredovisningen for
2015. | samband med upprattandet av arsbokslutet avseende 2016 lat styrelsen géra en ny vardering av
koncernens forvaltningsfastigheter, se nedan Poster varderade till verkligt varde. Inga dvriga vasentliga
handelser har skett under 2016 som gjort att man andrat bedémningar, berakningar eller antaganden avseende
6vriga poster.
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Information om risker och osékerhetsfaktorer

Koncernens resultat och stallning kan komma att férandras, saval positivt som negativt, pa grund av risker och
osékerhetsfaktorer, som beskrivs i not 37 i arsredovisning fér 2015. Inga vasentliga handelser har intraffat under
2016 som férandrat de redovisade férhallandena.

Poster varderade till verkligt varde
Ingen férandring av kategorisering av finansiella instrument har skett under perioden.

Forvaltningsfastigheter och andelar i bostadsrattsféreningar varderas till verkligt varde. Samtliga fastigheter och
bostadsrattsféreningar varderas av externt varderingsinstitut minst en gang per ar. Vardering av
forvaltningsfastigheter och bostadsréattsféreningar sker i enlighet med IFRS 13 niva 3. Det redovisade vardet
avseende finansiella instrument redovisade till upplupet anskaffningsvarde éverensstdmmer med verkligt varde
per bokslutsdatum.

Styrelsen har i samband med arsbokslutet gjort en bedémning av verkligt varde pa férvaltningsfastigheterna,

som underlag fér denna beddmning har de tagit hjalp av externa fastighetsvarderare. Verkligt vérde pa
férvaltningsfastigheterna bedémdes uppga till 1 094,2 (1 034,1) mkr, vilket innebar en omvarderingseffekt

om 37 807 (6 493) tkr. Varderingen har gjorts p4 samma séatt som féregaende ar, d v s enligt metoden

"Discounted Cash Flow Analysis", men med uppdaterade forutsattningar i indata och antaganden. Varderingen har
likasa utférts av samma fastighetsvarderare som féregaende ar, Jones Lang LaSalle och Cushman Wakefield
(tidigare DTZ). De indata som andrats mot féregaende ar ar framfér allt att man lagt in aktuella hyreskontrakt,

nya hyreskontrakt och justering fér hur marknaden ser pa avkastningen. Den stora positiva omvarderingseffekten

ar huvudsakligen en f6ljd av de 3 nya hyreskontrakten som tecknades i januari 2017 avseende uthyrning av ytterligare
3 000 kvm. De nya hyreskontrakten &r tecknade pa 6-8 ar och innebar en arlig omséttning om 3,2 mkr. Denna yta var
vakant i férra arets vardering, vilket medférde en stor effekt pA marknadsvardet i arets vérdering.

Se not 38 i arsredovisningen fér 2015 for indata och antaganden som varderingen baseras pa.

Nordlys beddmer att de storsta riskerna i varderingarna ar férandring i vakansgrad och hyresniva. Det har inte
skett nagra férandringar i fastighetsbestandet sedan arsskiftet. Férandringen om 60,1 mkr i fastighetsbestandets
varde under 2016, fran 1 034,1 mkr per den 31 december 2015 till 1 094,2 mkr per den 31 december 2016
bestar huvudsakligen av en valutaeffekt om 16,7 mkr hanférlig till en 6kning i EUR-kursen som paverkat
fastigheten i Finland positivt samt en féréndring i verkligt varde om 37,8 mkr som framst hanférs till tecknandet
av nya hyreskontrakt.

Miljoinformation
Nordlys AB (publ) och de svenska koncernbolagen bedriver inte tillstands- eller anmalningspliktig verksamhet
enligt 9 kap 6 § Miljébalken.

Koncernen bedriver ett I6pande arbete med att miljdanpassa fastighetsbestandet med fokus pa att
nedbringa energikostnaderna.

Miljoriskerna i koncernens fastighetsbestand genomgicks grundligt i samband med genomférda forvarv.

Kalender

Arsredovisning 2016 27 februari 2017
Arsstamma 2017 27 mars 2017
Halvéarsrapport jan - jun 2017 30 augusti 2017
Bokslutskommuniké 2017 28 februari 2018

Ekonomisk information
Pa Nordlys hemsida, www.nordlysab.se, finns samlad information avseende ekonomisk rapportering.

Granskning
Denna bokslutskommuniké har ej varit féremal fér granskning av bolagets revisor.
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Undertecknande

Styrelsen och verkstallande direktdren férsakrar att delarsrapporten ger en rattvisande 6versikt av
koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver véasentliga risker och
sakerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Stockholm den 20 februari 2017
Styrelsen i Nordlys AB (publ)

Jens Heimburger Michael Eide
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ib Henrik Rénje Thue Stagsted
Styrelseledamot Verkstéallande direktdr

Denna information &r sadan information som Nordlys AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom Thue Stagsteds férsorg, fér
offentliggérande den 20 februari 2017 kl. 07.30.

For ytterligare information, vanligen kontakta:
Thue Stagsted

E-post: ts@stagstedproperties.com

Mobil: +45 3150 7372
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Undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktdren forsékrar att deldrsrapporten ger en rattvisande éversikt av
koncernens och moderbolagets verksamhet, stélining och resultat samt beskriver vasentliga risker och
sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

Stockholm den 20 februari 2017
Styrelsen | Nordlys AB (publ)

J Michael Eide
Styrelseordforande Styrelseledamot

Ib Henrik Rdnje Thue Stagsted
Styrelseledamot Verkstéllande direktér

Denna information ar sddan information som Nordlys AB &r skyldigt att offentliggdra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksfGrordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen idmnades, genom Thue Slagsteds férsorg, for
offentliggérande den 20 februari 2017 kl. 07.30.

Fér yiterligare information, vanligen kontakta:
Thue Stagsted

E-post: ts@stagstedproperties.com

Mobil: +45 3150 7372
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Undertecknande

Styrelsen och verkstéllande direktoren forsakrar att delarsrapporten ger en réttvisande oversikt av
koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och
sékerhetsfaktorer som koncernen och moderbolaget star infor.

\
Stockholm den 20 februari 2017
Styrelsen i Nordlys AB (publ) |/

e,

Jens Heimburger Michael Eide
Styrelseordférande Styrelseledamot

Ib Henrik Rénje Thue Stagsted
Styrelseledamot Verkstallande direktér

Denna information &r sadan information som Nordlys AB &r skyldigt att offentliggéra enligt EU:s marknadsmiss-
bruksférordning och lagen om vardepappersmarknaden. Informationen ldmnades, genom Thue Stagsteds férsorg, for
offentliggérande den 20 februari 2017 kl. 07.30.

For ytterligare information, véanligen kontakta:
Thue Stagsted

E-post: ts@stagstedproperties.com

Mobil: +45 3150 7372
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